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INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DEI NUCLEI DI ANTICA
FORMAZIONE - ZONE A

SCHEDE DI RILEVAMENTO Per il rilevamento delle caratteristiche di ciascuna unita
edilizia & stata redatta una scheda di rilievo con la quale sono stati raccolti i dati generali riguardanti
ubicazione, riferimenti catastali, tipo di proprieta; una descrizione di inquadramento con posizione, numero e
tipo di accessi, corpi accessori, scale, recinzioni; I'allacciamento alla rete di fornitura servizi infrastrutturali,
fognatura, elettricita, acqua, gas, telefono; i riferimenti temporali per I'epoca di costruzione e di eventuali
ristrutturazioni e ampliamenti; gli elementi tipologici con numero e destinazione delle unita immobiliari, le
caratteristiche dimensionali e strutturali; le caratteristiche costruttive con descrizione dei materiali e stato di
conservazione. La scheda € stata redatta sulla base delle indicazioni fornite dalle schede di rilevamento
ministeriali sia per la conservazione dei beni architettonici che per i rilevamenti catastali. Si & cercato cosi di
prendere in considerazione tutti gli aspetti che permettono di individuare le caratteristiche dei fabbricati.

SCHEDE DI CLASSIFICAZIONE In seguito ai dati raccolti sono state redatte delle schede di
sintesi degli stessi in formato di data-base, interrogabile da un sistema di geo-referenziazione. In tali schede,
per ciascun edificio, sono indicati i caratteri generali e le prescrizioni per gli interventi ammissibili di
trasformazione da mettere in relazione con le indicazioni progettuali di cui al Titolo IV del Piano delle Regole

CARATTERI GENERALI

Tipologia edificio Individua l'inserimento nel contesto edificato
dell’edificio. | corpi di fabbrica sono cosi distinti:
isolato
in linea

in linea di testa
contiguo di testa
contiguo intermedio
contiguo d’angolo

Destinazione d'uso prevalente Viene indicata la destinazione d'uso che, per
superficie utile o caratteristiche tipologiche, prevale sulle altre:
residenziale
rustico (stalle e fienili)
deposito

Stato fisico di conservazione generale Lo stato di conservazione delle strutture e
dei materiali determina la seguente classificazione in ordine decrescente:
ottimo
buono
medio
degradato
urgente manutenzione

Carattere di conservazione Indica se le caratteristiche architettoniche
dell’edificio siano state pil o meno alterate nel tempo rispetto a quanto
storicamente consolidato.
originario: quando, nell'insieme [l'edificio si puo considerare inalterato
rispetto alla soglia di origine individuata;
lievemente modificato: quando siano state apportate modifiche di elementi
di finitura ma, nel complesso, I'edificio risulta ancora riconoscibile nella sua
architettura d’origine;
modificato: quando sono state apportate considerevoli trasformazioni con
anche modifiche planivolumetriche;
totalmente modificato: quando I'edificio risulta demolito e ricostruito o
totalmente ristrutturato senza rispettare, mantenere 0 recuperare
I'architettura d’origine.

Epoca eventuali ampliamenti Nel caso siano chiaramente  riconoscibili
ampliamenti volumetrici, ne viene stimata I'epoca.



Presenza di superfetazioni Viene precisata I'eventuale presenza di elementi,
corpi aggiuntivi e volumi estranei al corpo originario e non coerenti con tale

impianto.

Corpi accessori esterni Viene indicato il tipo di elemento accessorio
eventualmente presente all'interno della superficie di proprietd o annesso
alla stessa.

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Ciascun edificio o complesso edilizio, per i nuclei di antica formazione maggiormente
significativi e conservati rispetto ai caratteri morfologici originari, & classificato secondo
le seguenti categorie:
1 - Edifici vincolati ai sensi di legge ed edifici di particolare interesse storico
architettonico e/o artistico che abbiano conservato i caratteri originari e, per gli stessi o
per il ruolo che hanno nel contesto del nucleo possano essere assimilati a quelli a cui &
stato notificato il vincolo ai sensi di legge.
2 - Edifici di valore storico ed architettonico particolarmente significativo che si
configurano come punti nodali consolidati dei tessuti storici e che abbiano conservato i
principali caratteri tipologici ed architettonici.
3 - Edifici di interesse documentario ed ambientale che costituiscono in larga misura i
tessuti storici e che, anche ove abbiano subito interventi di trasformazione con
particolari architettonici non coerenti con la tipologia originaria, siano in gran parte
riconducibili ai caratteri originari e presentano al contempo I'esigenza di salvaguardia
ambientale e trasformazione o riqualificazione edilizia per il recupero dei caratteri
architettonici del luogo o per 'adeguamento statico ed igienico.
4 - Edifici che abbiano subito interventi radicali di trasformazione in epoca successiva a
guella di formazione del tessuto edilizio e che nel complesso presentano caratteri poco
coerenti con il contesto. Rientrano in questa categoria edifici 0 manufatti di epoca
recente che risultino privi di particolare valore architettonico.
5 — Edifici, manufatti o parti considerevoli di essi la cui presenza non &€ ammissibile dal
punto di vista ambientale e paesaggistico e si pongano in contrasto con il contesto .

In relazione alle definizioni e norme per gli interventi di cui all’Art. 19 del Piano delle
Regole vengono indicate le tipologie di opere ammesse per il singolo edificio:

a - Manutenzione Ordinaria

b - Manutenzione Straordinaria

¢ - Restauro e risanamento conservativo

d - Ristrutturazione edilizia

e - Ristrutturazione urbanistica

Di norma in relazione alla categoria di appartenenza di ciascun fabbricato sono
ammessi i seguenti interventi:

Classificazione Tipologia intervento ammessa
1 a-b-c
2 a-b-c
3 a-b-c-d
4 a-b-c-d-e
5 a-b-c-d-e

Sono sempre ammessi interventi di ristrutturazione urbanistica solo nel’ambito di Piani
di Recupero aventi per finalita precipua quella di ottenere miglioramenti della qualita
dello specifico contesto urbano o ambientale in caso di dimostrata alterazione del
tessuto originario, di interventi di riqualificazione paesaggistica ed ambientale, di
rimozione di manufatti paesaggisticamente intrusivi od ostruttivi.
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CODICE Nome
100 zona Al Pra Giacomo
101 zona Al Pra Giacomo
102 zona Al rudere Pra Giacomo
103 zona Al rudere Pra Giacomo
104 zona Al rudere Pra Giacomo
105 zona Al rudere Pra Giacomo
106 zona Al Pradelli
107 zona Al Pradelli
108 zona A Pradello
109 zona Al Pratella dell'Orso
110 zona A Pravaccone
111 zona Al rudere Pra de l'ort
112 zona Al Pra de l'ort
113 zona Al Pra de l'ort
114 zona Al Selvano
115 zona Al rudere Selvano
116 zona Al rudere sentiero per il Resegone
117 zona Al rudere sentiero per il Resegone
118 zona Al rudere Terengia
119 zona Al Tesola
120 zona Al Tessunta
121 zona Al rudere Zuccaro
122 zona Al rudere Zuccaro
123 zona Al rudere La Bruga bassa
124 zona Al rudere La Bruga bassa
125 zona Al rudere La Bruga bassa




SCHEDA N.

LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 589
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio .
isolato
Destinazione d'uso ]
prevalente residenza
Stato fisico di b
conservazione generale uono
Carattere di L
conservazione originario
Ampliamenti
Epoca
Note
S fetazionii
uperfetazionii % |si NG
Descrizione

Pergolato con struttura in legno e copertura in
telo. Loggiato accesso piano rialzato.

Note

Corpi accessori

X |SI NO

Descrizione

Si segnala la presenza nel terreno a
valle di una legnaia con caratteri non
coerenti con il contesto.

Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

Classificazione edificio

1

NOTE: Si segnala la necessita di realizzare una soluzione architettonica del pergolato che
salvaguardi la percezione completa della geometria dell’edificio, distaccandosi dallo stesso ed

[ Ry WAy Wy

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica

utilizzando finiture adeguate al contesto.




SCHEDA N. 2
LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 591
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio .
isolato
Destinazione d'uso .
prevalente residenza
Stato fisico di bLONG
conservazione generale
Carattere di oridinario
conservazione 9
Ampliamenti S| X NO
Epoca
Note
Superfetazionii S| X |NO
Descrizione
Note
Corpi accessori
P Sl X |NO
Descrizione
Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 1

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica

o000 D

NOTE: Manto di copertura ben conservato con canali in legno da mantenere. Si nota I'utilizzo
eccessivo di malta cementizia per la rasatura delle murature. Si auspica la sostituzione degli
accessori esterni (panche in graniglia) con manufatti pit coerenti con i caratteri del luogo.



SCHEDA N. 3

LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 595

CARATTERI GENERALI

Tipologia edificio .
polog isolato
Destinazione d'uso .
prevalente residenza
Stato fisico di bUONO
conservazione generale
Carattere di originario
conservazione
Ampliamenti
P S X [NO
Epoca
Note
Superfetazionii
P X |SI NO
Descrizione

Baracca in legno addossata a valle e
vano WC. Tamponamento parziale
loggiato.

Note

La baracca impedisce la percezione
geometrica del manufatto originario e
costituisce elemento di contrasto
nell'intorno immediato

X |SI NO

Descrizione
Vedi superfetazioni

Corpi accessori

Note

Il WC esterno deve essere realizzato
con finiture compatibili, anche
contemporanee e deve rispettare
distaccandosi, I'edificio esistente

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 1

Manutenzione Ordinaria

Manutenzione Straordinaria

Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione urbanistica

NOTE: Significativa la presenza di scala esterna con
loggiatino deturpato da un tamponamento non consono e
con aggetto di copertura eseguito con tegole in cotto. Si noti
inoltre l'inopportuna sistemazione delle aree esterne di
pertinenza.

[ Ry WAy Wy




SCHEDA N. 4
LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 602
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio .
isolato
Destinazione d'uso .
prevalente residenza
Stato fisico di buONo
conservazione generale
Carattere di oridinario
conservazione 9
Ampliamenti
Epoca
Note
Superfetazionii
P Sl X |NO
Descrizione
Note
Corpi accessori
P Sl X |NO
Descrizione
Note
PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 1
O Manutenzione Ordinaria
O Manutenzione Straordinaria
0O Restauro e risanamento conservativo
0O Ristrutturazione edilizia
0O Ristrutturazione urbanistica

NOTE: Area esterna di pertinenza delimitata da recinzione in muretti a secco

10




SCHEDA N. )

LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 603

CARATTERI GENERALI

Tipologia edificio .
polog isolato
Destinazione d'uso .
prevalente rustico
Stato fisico di medio
conservazione generale
Carattere di originario
conservazione
Ampliamenti
P Sl X |NO
Epoca
Note
Superfetazionii
P X | S NO
Descrizione

Tettoia diingresso laterale con
struttura lignea

Note

L'inserimento del manufatto risulta
sufficientemente discreto anche se
non perfettamente consono

Sl X |NO

Descrizione

Corpi accessori

Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 1

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica

OCo0D0o

NOTE: Particolarmente significativi il portale ed il trilite delle
aperture laterali a valle.

L'edificio rustico risulta annesso alla proprieta di cui al
mappale 595

11




SCHEDA N. 6
LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 605
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio .
isolato
Destinazione d'uso .
prevalente rustico
Stato fisico di medi
conservazione generale edio
Carattere di oridinario
conservazione 9
Ampliamenti
Epoca
Note
Superfetazionii
P S X [NO
Descrizione
Note
Corpi accessori
P X |SlI NO
Descrizione
Corpo accessorio appartenente
all'epoca di realizzazione dell’edificio
principale la cui copertura é stata
modificata con manto in lamiera
ondulata rossa
Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 1

Manutenzione Ordinaria

Manutenzione Straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione urbanistica

NOTE: L’edificio rustico risulta annesso alla proprieta di cui al mappale 603.

Dovranno essere ripristinati secondo i caratteri del manto in pietra originario i rappezzi in lamiera e la
copertura del corpo accessorio

Oo00D0D

12



SCHEDA N. 7

LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 606
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio .
polog isolato
Destinazione d’'uso .
prevalente residenza
Stato fisico di ottimo
conservazione generale
Carattere di modificato
conservazione
Ampliamenti
P X |SI NO
Epoca
ultimi 5 anni
Note
Trasformazione di edificio accessorio
in abitazione
Superfetazionii
P S X |NO
Descrizione
Note
Corpi accessori
P S X |NO
Descrizione
Note
PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE
Classificazione edificio 3
O Manutenzione Ordinaria
O Manutenzione Straordinaria
0O Restauro e risanamento conservativo
0O Ristrutturazione edilizia
a

Ristrutturazione urbanistica

NOTE: Pur mantenendo un’adeguata superficie muraria in pietra, I'edificio ha assunto una tipologia
inadeguata al dialogo con gli edifici limitrofi; in particolare conformazione e finitura del tetto si
pongono in competizione (perdente) con i tetti tradizionali deturpando i caratteri del luogo. Si rende
necessaria anche un adeguato inserimento dei serbatoi presenti nel brolo a monte.
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SCHEDA N. 8

LOCALITA’ FRASNIDA
CODICE NUCLEO 41
MAPPALE 596
CARATTERI GENERALI
Tipologia edificio

rudere

Destinazione d’'uso
prevalente

manufatti e corpi accessori

Stato fisico di
conservazione generale

degradato

Carattere di
conservazione

totalmente modificato

Ampliamenti

X |SI NO

Epoca

non identificabile

Note

Superfetazionii

X | Sl NO

Descrizione

Caminetti, bracieri e manufatti
accessori vari ricavati su muri in pietra

Note

Corpi accessori

X | Sl NO

Descrizione

Edicola votiva in pietra

Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

Classificazione edificio

5

NOTE: Si fa riferimento alle norme ed indicazioni per la sistemazione delle aree libere in zone A

000D Do

Manutenzione Ordinaria
Manutenzione Straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Ristrutturazione urbanistica
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SCHEDA N.

LOCALITA’

CODICE NUCLEO

MAPPALE

CARATTERI GENERALI

Tipologia edificio

Destinazione d'uso
prevalente

Stato fisico di
conservazione generale

Carattere di
conservazione

Ampliamenti
P S NO
Epoca
Note
Superfetazionii
P S NO
Descrizione
Note
Corpi accessori
P Sl NO
Descrizione
Note

PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

Classificazione edificio

NOTE:

DoOoDD

Manutenzione Ordinaria

Manutenzione Straordinaria
Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Ristrutturazione urbanistica
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TABELLA SINTETICA DI ANALISI E CLASSIFICAZIONE EDIF ICI

Scheda Localita Mappale Carattere di conservazione Stat o di conservazione Tipologia Destinazione prevalente
1 |Frasnida 589 originario buono isolato residenza
2 |Frasnida 595 originario buono isolato residenza
3 |Frasnida 591 originario buono isolato residenza
4  |Frasnida 602 originario buono isolato residenza
5 |Frasnida 603 originario medio isolato rustico
6 |Frasnida 605 originario medio isolato rustico
7  |Frasnida 606 modificato ottimo isolato residenza
0 Morterone Centro 1248 modificato buono in linea di testa residenza
0 |Morterone Centro 508 originario buono isolato residenza
0 |Morterone Centro 503 originario degradato isolato deposito
0 |Morterone Centro 504; 1316 lievemente modificato buono in linea di testa residenza
0 Morterone Centro 929 lievemente modificato buono in linea di testa residenza
0 |Morterone Centro 1181 modificato buono in linea residenza
0 Morterone Centro 505 modificato buono in linea residenza
0 |Morterone Centro 506; 910 originario degradato contiguo di testa residenza
0 |Morterone Centro 516; 515 modificato ottimo contiguo di testa residenza
0 |Morterone Centro 517; 518; 1457 totalmente modificato buono contiguo d'angolo residenza e ricettivo
0 |Morterone Centro 513 originario degradato contiguo di testa deposito
0 |Morterone Centro 509 totalmente modificato buono isolato residenza
0 Morterone Centro 512; 1145 modificato buono isolato residenza
0 |Morterone Centro 501 modificato buono contiguo di testa residenza
0 |Morterone Centro 500 modificato buono contiguo di testa residenza
0 |Morterone Centro 498 totalmente modificato medio isolato deposito
0 |Piano di Costa 816 lievemente modificato medio isolato deposito
0 |Piano di Costa 812; 813 originario degradato isolato abbandonato
0 |Piano di Costa 788 originario medio isolato rustico
0 |Costa Bonetta 1613 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Costa Bonetta 1027 originario medio isolato rustico
0 |Costa Bonetta 1325 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Costa Bonetta 560 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Morterone Centro 513 lievemente modificato medio contiguo di testa residenza
0 |Bruga degradato baracca in lamiera deposito box
0 |Bruga 124 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Bruga 312 lievemente modificato medio isolato rustico
0 |Bruga 305 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Bruga totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Bruga Alta 317; 1010 lievemente modificato medio isolato misto residenza e rustico
0 |Bruga Alta 1693 lievemente modificato buono in linea di testa residenza
0 |Bruga Alta originario medio isolato rustico
0 |Bruga Alta 1692 originario medio in linea di testa misto residenza e rustico
0 |Bruga degradato baracca in lamiera deposito
0 |Olino 140 originario medio isolato rustico
0 |Olino 143; 1624 lievemente modificato buono contiguo di testa residenza
0 |Olino 146 totalmente modificato ottimo isolato residenza
0 |Olino totalmente modificato ottimo isolato residenza
0 |Olino 243 lievemente modificato buono in linea di testa residenza
0 |Olino 142 lievemente modificato buono in linea di testa residenza
0 |Olino 137 totalmente modificato buono isolato residenza
0 |Olino 1737 originario medio isolato rustico
0 |Olino 131 totalmente modificato otiimo isolato residenza
0 |Olino 130 totalmente modificato medio isolato misto residenza e rustico
0 |Olino 130 buono contiguo di testa tettoia
0 |Forcelletta di Olino 149 totalmente modificato ottimo isolato residenza
0 |Foppo 19; 20; 21; 22; 1238 lievemente modificato ottimo isolato residenza




Scheda Localita Mappale Carattere di conservazione Stat o di conservazione Tipolog'
0 |Cornelli 1466 totalmente modificato buono isolato
0 |Pigazzo 1628 lievemente modificato ottimo isolato
0 |Pra Giacomo 1735 originario medio isolato
0 |Pra Giacomo 1614 originario medio isolato
0 |Pra Giacomo 1614 degradato contiguo
0 |Pra Giacomo 1614 lievemente modificato buono in linea di testa
0 Pra Giacomo 1614 lievemente modificato otiimo in linea di testa
0 |Pra Giacomo 1614 originario medio isolato
0 Pra Giacomo 1614 lievemente modificato medio isolato
0 |Fraccio 1679 lievemente modificato ottimo isolato
0 Fraccio 1651 lievemente modificato ottimo isolato
0 |La Brughetta 1657; 1680 totalmente modificato medio isolato
0 |La Brughetta 1488; 173 totalmente modificato medio isolato
0 |Cassina Nuova 414 lievemente modificato buono isolato
0 |LaFoppa 267; 271; 270 originario medio contiguo di teste
0 |LaFoppa 266 lievemente modificato ottimo contiguo di teste
0 |LaFoppa 272 lievemente modificato medio isolato
0 |LaFoppa 273 lievemente modificato buono isolato
0 |LaFoppa 274 totalmente modificato buono isolato
0 |LaCosta 261 lievemente modificato ottimo isolato
0 La Costa 258 lievemente modificato medio isolato
0 |LaCosta 257 originario medio isolato
0 La Costa totalmente modificato medio isolato
0 |LaCosta 1198 lievemente modificato medio in linea di testa
0 La Costa 244 lievemente modificato medio in linea
0 |LaCosta 245; 246; 249; 250 lievemente modificato medio in linea di testa
0 La Costa 542 totalmente modificato medio isolato
0 |LaCosta lievemente modificato buono isolato
0 |La Costa 251 lievemente modificato ottimo isolato
0 |LaCosta 253 originario medio isolato
0 |La Costa 1633 totalmente modificato buono isolato
0 |La Castagna 1411 lievemente modificato buono isolato
0 |Carigone 1697 lievemente modificato medio contiguo
0 |Carigone 1697 lievemente modificato medio contiguo
0 |Carigone 434; 435 totalmente modificato medio contiguo di teste
0 |Carigone 435 totalmente modificato medio contiguo
0 |Carigone 438; 436; 1696 totalmente modificato medio contiguo
0 |Carigone 440 totalmente modificato buono isolato
0 |Cantello 322 originario medio isolato
0 |Cantello 1096 originario degradato isolato
0 |Carigone degradato isolato
0 |Gas 879: 1632 lievemente modificato buono isolato




